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Tisztelt Ingatlantulajdonos!

Orémmel tajékoztatjuk, hogy befejez8détt a (felszdmolds alatt all6) Pilis
Invest és a Magdolna-vilgy Kht. kézoétti, a magdolna-vélgyi laképarkkal
kapcsolatos atadas-atvételi folyamat. Ennek kovetkeztében a Kht., mint
Uzemeltetd |atja el a lakdpark fenntartédsi és lizemeltetési feladatait, egyben
megvasarolta a Pilis Invest felszamoléjatdl a magdolna-volgyi uthaldzatot.

Mivel a tovabbiakban a zart, 6rzétt és folyamatosan karbantartott lakdpark
Uzemeltetését a Kht. végzi, igy sziukségessé valt az Ingatlantulajdonosok és
az Uzemeltetd kézétti megéllapodas kidolgozdsa, valamint ennek megkétése
a felek kézott. Az Uzemeltetési Megallapodast 2 példanyban jelen leveliinkkel
egyutt kaldjuk.

Az Uzemeltetési Megdllapodds szévegét a 2007. majus 22-i Kézgyllés
egyhangulag elfogadta. A doéntésnek megfeleléen 2007. julius 01-tél a
Lakopark terlletén tulajdonnal rendelkez6 minden ingatlantulajdonosnak
kotelezettsége a kozos koltség fizetése. :

Attél fuggetlenll, ha barmely Tulajdonos nem kildi vissza id6ben az alairt
Uzemeltetési Megdllapoddst, a Megdllapodast elfogadottnak tekintjiik és a
k6z0s koltség Gsszegét a jelzett id6ponttdl automatikusan beterheljlik.

Azon tulajdonosok esetében, akik eddig barmely okbdl nem fizettek, az eddig
elmaradt befizetéseiket csak abban az esetben tudjuk jovairni a Koézgylilés
dontése alapjan, ha idGben visszaklildik a Megadllapodast. Ha ez mégsem
térténne meg, akkor kénytelenek leszlink birdésagi eljarast kezdeményezni az
elmaradt befizetések behajtasa érdekében.

Kérjik az adatok kitéltése utan a 4. oldalon alairva az egyik példanyt a
mellékelt valaszboritékban leadni a lakdpark portajan vagy visszakuldeni

postai uton.
Amennyiben On id6kézben eladta ingatlanat, Ugy kérjliik, hogy ezt irasban,
az Uj tulajdonos elérhetoségének feltlintetésével jelezze felénk.

EgylUttmU(kodését készonjuk.

Az alairt megallapodas visszaklildése utan kapja meg mindenki személyes

kodjat, amelynek segitségével tud belépni a www.magdolnavolgy.hu
honlapon a regisztralt felhasznaldi oldalra, ahol ellendrizheti személyes

adatait és folydszamla kivonatat.

Kérjik, hogy a mellékelt szerzodést alairva legkésobb 15 napon belll jutassa
vissza hozzank.

Segitségét elbre is készonjlk!

Piliscsaba, 2007. junius 4.
Udvézlettel,

Magdolna-vdlgy Kht.

2081 Piliscsaba, |



UZEMELTETESI MEGALLAPODAS

Amely |étrejott egyrészrol a Piliscsaba Magdolna-vélgy Kht,
székhelye: 2081

addszam:

mint Uzemelteto,

és masrészrol

NEV: oot

hrsz.: ............

cim: 2081 Piliscsaba, ......ccccececerierecerieesieeiereenns
mint Tulajdonos

(a tovabbiakban egylittesen: Szerz6d6é Felek) kozott az aldbbi feltételek
szerint.

1. Fogalom meghatarozasok

a/ Lakdpark: a természetben Piliscsaba nagykozség belterliletéhez tartozo,
»Szallas” nevl telepllésrészen taldlhatd, 2778-2779, 2784-2786, 2956-
3345/2, 3357-3359 és 3368-3512 hrsz. szam alatt szerepl6 teriilet; amely
6nallo épitési telkekbdl, illetve az ezen telkek és a kés6bb ezekre feléplild
vagy mar felépult lakdéplletek hasznalatdhoz szukséges kozlekedési és
kézmliterlletekbdl, zoldterliletekbdl, valamint a lakokoézésséget kiszolgald
egyéb kozosségi (oktatdsi, sport, kereskedelmi stb.) célu létesitmények
elhelyezésére szolgald terlletekbdl allé ingatlanegyuttes.

b/ Uzemeltetd: a Piliscsaba Magdolnavélgy Kht. (2081 Piliscsaba,
: o).

c/ Ingatlantulajdonosok: a Lakdparkban ingatlantulajdonnal rendelkezé
maganszemélyek, gazdasagi tarsasagok, gazdalkodod szervezetek.

d/ Uzemeltetési kozdsséqg: az Ingatlantulajdonosok ©sszessége, akik
egyuttmuikodnek a Lakodpark terlletén talalhatd ingatlanjaik hasznalatahoz
szlikséges k6z6sségi szolgaltatasok megszervezése és finanszirozasa, illetve
a kozos hasznalatu teriletek hasznalatanak szabalyozasa érdekében.

e/ Koézgylilés; az Uzemeltetési Kézdsség legfébb ddntéshozd szerve.

f/ Uzemeltetési Megallapodds: a jelenlegi megallapodas.

'g/ Kdzds koéltséq; az Uzemeltetd altal javasolt és a Kézgylilés altal elfogadott

Uzemeltetési koltségnek az egyes ingatlanokra juté aranyos része (ikerhaz
esetén ennek az 6sszegnek a fele).
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2. Elozmények

A Lakdparkban a lakdk érdekvédelmét ellatdé Magdolna-vélgy Egyesiilet (2081
Piliscsaba, ) annak érdekében, hogy

- az Ingatlantulajdonosok és lakdk szamara harmonikus és mindségi
életstilust lehessen biztositani,

- a kor kihivasainak megfelel6 személy- és vagyonbiztonsag lehessen,

- szabalyozott mddon térténjen a k6z6s hasznalatu tertiletek igénybevétele,

- biztositva legyenek az egyes ingatlanok hasznalatdhoz sziikséges, de az
illetékes 6nkormanyzat altal nem finanszirozott kdzosségi és 6nkormanyzati
szolgaltatasok és

- az utak, arkok, zoldteriiletek és a kérnyezet folyamatos, gondozott jellege
megmaradjon

létrehozta (a 2004. majusi egyesilleti koézgyliles hatarozata alapjan) a
Piliscsaba Magdolnavélgy Kht.-t, mint Uzemeltetd kézhasznU tarsasagot.

3. Az Uzemelteté altal nyajtott szolgaltatasok

a/ Az Uzemeltetd az Uzemeltetési Kodzdsség igényeivel dsszhangban az
alabbiakban meghatarozott és tételesen felsorolt szolgaltatasokat biztositja:

- 24 6ras porta (biztonsagi) szolgalat mlikodtetése

- beléptet6 rendszer (izemeltetése

- gondnok alkalmazasa
- utak, jardak, csapadékviz elvezet6 arkok tisztitasa, karbantartasa

- ko6zo6s hasznalatd (zoéld)terliletek gondozasa, az itt talalhato
szemetesek Uritése

- minden olyan karbantartasi, allagmegdvasi és szilikség szerinti felljitas
elvégzése, amely a Lakoépark folyamatos, gondozott jellegét megtartja,
Uzemszer(i m(ikodését biztositja

- a teljes Ugyvitel ellatasa

b/ Jelen szerzG6dés elvélaszthatatlan részét képezi a Melléklet, amely
részletesen tartalmazza a 3. a/ pontban megjeldlt szolgaltatasok leirasat.

c/ A Tulajdonos jelen megallapodas alairasaval hozzajarul ahhoz, illetve
megbizza (meghatalmazza) Uzemeltetét, hogy

- az Uzemeltetd az altala (izemeltetett kdzds haszndlatl teriiletek és az
dltala nyujtott szolgdltatdsok térgydban az Uzemeltetési Kézdsség
képviselGjeként harmadik személyek, hatdsagok stb. el6tt eljarjon;

- a jelen Megallapodasban részletezett szolgaltatasokat a Tulajdonosok
érdekében egyrészt sajat maga biztositsa, masrészt a szolgaltatoktdl a
szolgdltatast megrendelje, a teljesitést befogadja, az ellenértékét
kiegyenlitse és a szerz6déses kotelezettségeket teljesitse jelen
Megallapodas szerint.
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4. Miikodési és fenntartasi koltségek

a/ A Kozés koltség 6sszegét minden év szeptemberében az Uzemeltetd altal
Osszehivott Kozgylilés hatdrozza meg. Az itt elfogadott Gsszeg (és egyéb,
Uzemeltetéssel kapcsolatos doéntések) minden Ingatlantulajdonosra nézve
kotelez6 érvényliek.

b/ Uzemeltet8 jogosult barmikor rendkiviili Kézgy(ilés 6sszehivéséra. Az itt
elfogadott lizemeltetéssel kapcsolatos dontések minden Ingatlantulajdonosra
nézve kotelezd érvényliek.

¢/ Jelen megallapodds aldirdsanak id6pontjaban a 2005. évben
meghatadrozott havi 6.500-Ft a KoOz6s koltség 0Osszege. Ebbdl 50%
kedvezmény illeti meg azokat a (maganszemély) Ingatlantulajdonosokat, akik
nem befektetési céllal vették meg épitési telkiiket, és még nem rendelkeznek
jogerGs épitési engedéllyel. A kedvezmény nem automatikus, azt a jelen
megallapodas megkotésekor a Tulajdonosnak irasban kell igényelnie.

A jogerGs épitési engedély kiadasat kovetd hdnaptdl a teljes Kozos koltség
Osszege fizetendd.

d/ A Ko6z6s koltséget minden Ingatlantulajdonosnak koételessége pontosan,
hataridére (az adott targyhdnapban) megdfizetni. Késedelmes fizetés esetén
az Uzemeltetdt késedelmi kamat illeti meg, amelynek mértéke a mindenkori
jegybanki alapkamat 6sszegének kétszerese.

Az esetleges elmaradas miatt inditott barmilyen eljaras (lUgyvédi, birdsagi,
végrehajtasi stb.) koltsége teljes egészében a Tulajdonost terheli.

e/ A Koz6s koltség fizethetd készpénzatutalasi megbizassal (postai csekken),
banki utaldssal az Uzemeltetd ' szamu
bankszadmldjara vagy készpénzben az Uzemeltetd altal el6re meghirdetett
id6pontokban és helyen.

f/ Az Uzemeltetési koézésség tudomadsul veszi, hogy a Koézés kéltség
osszegének elblegezésére az Uzemeltetd nem képes és nem koteles.
Amennyiben az Ingatlantulajdonosok altal ténylegesen befizetett ko&zos
kéltség a Lakdpark uUzemeltetésére, a karbantartdsara, kezelésére nem
elegend6, az Uzemeltetd jogosult a szolgaltatdsokat korlatozni vagy
felfiggeszteni.

g/ Az Uzemeltetési kézésség az Uzemeltetd altal dsszehivott éves rendes
Kozgyllésen targyalja a megel6z6 évi gazdalkodasrdl szold beszamoldt, és
dént ennek elfogadasardl. A szavazaskor minden Ingatlantulajdonost
ingatlanonként 1, azaz egy szavazat illeti meg.

Automatikusan felfliggesztésre kerll annak az Ingatlantulajdonosnak a
szavazati joga, akinek a Kozgyllést megel6z6 hdnap utolsd napjan kozos
koltség tartozasa van. A felfliggesztés automatikusan megszlinik a tartozas
rendezésével.

Ugyanez a szabaly érvényes Rendkiviili Kozgylilés esetében is.
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5. Vegyes rendelkezések

a/ Szerz8dé felek tudomdsul veszik, hogy jelen Uzemeltetési Megallapodas
egyoldall nyilatkozattal nem mondhaté fel, k6zés megallapodassal torténo
megsziintetéséhez is Szerzddo felek ez iranyl kozos irasbeli akaratan kivil a
Kozgyllés erre vonatkozd hatarozata is szlikséges.

b/ Jelen megallapodas a Kozgylilés erre vonatkozd hatarozatanak hianyaban
kizdrdlag abban az esetben szlinik meg, ha az Ingatlantulajdonos
tulajdonjoga barmilyen jogcimen megszlinik, és az ingatlan Uj tulajdonosai
jelen megallapodassal azonos szévegli Uzemeltetési Megallapodast aldirtdk az
Uzemeltet&vel.

¢/ Az Ingatlantulajdonos kotelezettséget vallal arra nézve, hogy ingatlana
barmilyen jogcimen térténé atruhazasakor a leendé tulajdonost tajékoztatja a
Ko6z0s koltség fizetési kotelezettség tényérdl, jelen megallapodas tartalmaral
és a gyakorlati tudnivalokrol.

d/ Az Ingatlantulajdonos tudomasul veszi, hogy ingatlana elidegenitése soran
az Uj tulajdonosnak a jelen Megadllapoddssal azonos: tartalmu
kotelezettségvallalasaig a régi Ingatlantulajdonost terhelik teljes egészében a
jelen Uzemeltetési Megallapodasban foglalt fizetési és egyéb kotelezettségek.
e/ Ingatlan atruhazasakor az eladd kotelezettsége a leend6 tulajdonos
adatainak (név, cim) és az ingatlan atadasa pontos idejének bejelentése
Uzemeltetd felé.

f/ Uzemeltetd koételezettséget vallal arra nézve, hogy a Koézgylilés eltérd
tartalmu doéntéséig minden jelenlegi és jévobeni Ingatlantulajdonossal azonos
tartalmd Uzemeltetési Megdllapodast koét, hogy a Lakdpark elfogadott
egységes rendjének elfogadtatasa érdekében valamennyi Ingatlantulajdonos
egylttmiikodését azonos szabalyok biztositsak.

g/ A Szerz6do felek a jelen megallapodasbdl eredd esetleges jogvitaikat
elsésorban peren kivil kivanjak rendezni. Ennek hianyaban a Budakdrnyéki
Birdsag illetékességét ismerik el.

e/ Az irasbeli értesitéseket kozoltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek
bizonyithatéan atadtak vagy kézbesitették. Kézbesitettnek kell tekinteni az
értesitést a postdra adast kévetS 8. napon akkor is, ha azt (az Uzemeltetd
esetében a székhelyére, Tulajdonos altal a jelen Megallapodasban szerepld
lakcimére vagy levelezési cimére) ajanlott levélként feladtak, és a cimzett
cimérdl ,Cimzett ismeretlen” vagy ,Nem kereste” vagy ,Nem vette at”
értesitéssel jon vissza a kildemény.

f/ Jelen Uzemeltetési Megallapodds két példanyban késziilt, amelybdl 1-1
példany marad a Szerz6doé feleknél.

Jelen Uzemeltetési Megéllapodast felek &tolvasds utdn, mint akaratukkal
mindenben egyez6t jovahagydlag irtak ala.

Piliscsaba, 2007. junius 04.

Piliscsaba Mag‘dolnc_-y_blg‘y_. |$ht.

.........................................................................................................

Uzemeltetd Tulajdonos
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Melléklet az Uzemeltetési Megéllapodashoz

Az Uzemeltetd6 az Uzemeltetési Kozdsség igényeivel 6sszhangban az
alabbiakban meghatarozott és tételesen felsorolt szolgaltatdsokat biztositja:

- 24 6ras porta (biztonsagi) szolgalat miikodtetése
biztonsagi 6rszolgalat a portan napi 24 6raban;
a nem regisztralt belépGk beléptetése, rendszamuk és a latogatasi cél
rogzitése;
a biztonsagi szolgalatokra vonatkozd elGirasoknak megfeleld munkavégzés
biztositasa;
kiegészit0 szolgaltatasok elvégzése (fligyljté konténer felligyelete, a kht.
illetve egyeslileti levelek osztdsa, rendkivili esetben a megfelelé Ugyelet
értesitése stb.)

- beléptet6 rendszer lizemeltetése
a szamitégépes videdmedfigyel6 és beléptetd rendszer folyamatos
mikddésének biztositasa, karbantartdsa és sziikség esetén fejlesztése;
videodfelvétel készitése a be- és kihajtd jarmlivekrol;
az adatbazis kezelése, feltoltése az Ingatlantulajdonosok altal megadott
adatok alapjan;
adatszolgaltatas hatésagok részére;
adatkezelés az adatvédelmi térvényben foglaltak betartasaval,;

- gondnok alkalmazasa (téli honapokban csak Ugyeleti jelleggel)
kozterlleti szemetesek Uritése;
jarda tisztantartasa;
portaépllet karbantartasa;
viragok Ultetése;
locsolas elvégzése;
készpénzes befizetések és a hazipénztar kezelése;
valamint a tobbi pontban foglalt kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges
gondnoki kozrem(ikodés;

- utak, jardak, <csapadékviz elvezeté arkok tisztitasa,
karbantartasa

a Laképark terlletén |1évs, elsésorban az Uzemeltetd tulajdonaban 1évé (de
szllkség szerint az 6nkormanyzati utakhoz tartozd) azon arkok, atfolydk
tisztitdsa, karbantartéasa, amelyek nem kapcsolddnak kdézvetlenlil az egyes
ingatlanokhoz; '
kisebb hibak kijavitasa;
a nagyobb sériilések helyreallitdsahoz szlikséges intézkedések megtétele;

- kOz6s hasznalatl (zdld)teriiletek gondozasa
a zoldterlleteken flinyiras, szegélynyiras elvégzése;
jarda téli sikossagmentesitése;
jatszotér gondozasa, karbantartasa;
névénygondozas;
fak metszése;
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- minden olyan karbantartasi, allagmegébvasi és sziikség szerinti
felGijitas elvégzése, amely a Laképark folyamatos, gondozott
jellegét megtartja, lizemszerli mlikodését biztositja

utak allapotanak ellenGrzése;

Gthibak szlikség szerinti javitasanak intézése;

kerités és személybejard kapu ellenérzése, javitasa;

egyéb mltargyak idonkénti ellenbrzése;

id6szakos karbantartasi (festési, felGjitasi) feladatok ellatasa;

specialis feladatok koordinalasa (téli nadvagas, tavak tisztitdsa, patakmeder
tisztitasa, erdégondozas stb.)

- a teljes ligyvitel ellatasa
k6z6s koltség terhelések és befizetések kdonyvelése;
a kht., mint gazdasagi tarsasag torvények szerinti milikédésének biztositasa;
a kht. tulajdonaban Iévé ingatlanok kezelése;
a honlap lizemeltetése;
kapcsolattartas a hivatalos szervekkel;
kapcsolattartas a Lakdpark terliletén érdekelt befektetokkel;
a Mellékletben felsorolt feladatok ellatasahoz szikséges ligyvezet6i munkak
elvégzése.
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